AMORA

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE
COMPRA E VENDA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENGAS

L PARTES

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Compra e Venda de Imoéveis e

Outras Avencas (“Contrato”), as Partes:

QUADRO RESUMO

1) PROMISSARIO COMPRADOR

NOME COMPLETO, brasileiro, solteiro, profissao, portador do documento de identidade XXXXXXX
/Orgao inscrito no CPF sob o nimero XXX. XXX.XXX-XX, residente e domicilado na Rua Enderego

Numero, Complemento, Bairro, Cidade, Estado.

Enderecgo eletrénico (e-mail) para contato: cliente@cliente.com.br

2) PROMITENTE VENDEDOR

MORUS NIGRA PROPRIEDADES LTDA, sociedade de responsabilidade limitada, inscrita no
CNPJ sob o nimero 42.938.106/0001-80, com sede Alameda Vicente Pinzon, nimero 54, Andar
12, Sala 103, CEP 04547-130, Vila Olimpia, Sao Paulo, SP, neste ato representada pelos seu sécio
RAFAEL TELLECHEA RONZANI CERQUEIRA, engenheiro Civil, nacionalidade Brasileira, nUmero
do documento de identidade 4.857.774 SSP/SC.

3) VALORES E CONDIGOES DA OPERAGAO



3.1) VALORES DO CONTRATO

Aquisigao, pelo valor de (xxxxxx reais), do apartamento n° XX, localizado no X° pavimento do
XXXXXXX, integrante do empreendimento denominado XXXXX, situado a Rua XXXXXX, esquina
da Rua YYYY e Rua ZZZZ, no 00° Subdistrito - XXX, cabendo-lhe o uso e utilizagédo de uma vaga,
indeterminada, para estacionamento de XX veiculo de passeio, na garagem, objeto de matricula
n°® XXX. XXX do 0° Oficial de Registro de Iméveis de XXX, cadastrado na Prefeitura Municial sob n°
XXX XXX XXXX-XX.

(Promitente Vendedora e Promissario Comprador em conjunto doravante denominadas

simplesmente “Partes” e, individual e indistintamente e, como “Parte”).

Il CONSIDERAGOES PRELIMINARES

(@) a Promitente Vendedora € uma empresa especializada na compra, reforma e locagao
de imoveis a terceiros, consistindo inclusive na aquisicdo de imoveis escolhidos por seus

clientes para fins de locacao e posterior alienagéo para os mesmos;

(b) o Promissario Comprador selecionou o imével localizado na Cidade de Xxx, Estado de
Sao Paulo, apartamento n® XX, localizado no X° pavimento do XXXXXXX, integrante do
empreendimento denominado XXXXX, situado a Rua XXXXXX, esquina da Rua YYYY e Rua
ZZZZ, no 00° Subdistrito - XXX, cabendo-lhe o uso e utilizagdo de uma vaga, indeterminada,
para estacionamento de XX veiculo de passeio, na garagem, objeto de matricula n® XXX. XXX
do 0° Oficial de Registro de Imoveis de XXX, cadastrado na Prefeitura Municial sob n°
XXX XXX XXXX-XX. (“lImovel”), para ser adquirido pela Promitente Vendedora para posterior:

(i) locagao para o Promissario Comprador; € (ii) alienagéo para o Promissario Comprador;

(©) a Promitente Vendedora concorda em adquirir o Imével desde que Ihe seja assegurado
a contraprestacdo necessaria e indivisivel do investimento realizado para a aquisicdo do
Imovel, incluindo: (i) a locagao do Imovel para o Promissario Comprador; e (ii) a posterior

alienagéo do Imovel para o Promissario Comprador nos termos desse Contrato;
(d) nesse sentido é intencao das Partes que o Promissario Comprador loque o Imovel,
uma vez concluida a aquisi¢ao pela Promitente Vendedora, até que venha a adquirir o Imovel

nos termos desse Contrato ou quando da sua rescisao nos termos adiante estabelecidos; e

(e) as Partes discutiram os termos desse Contrato pelos principios da probidade e boa-fé.



RESOLVEM, a Promitente Vendedora e o Promissario Comprador, por mutuo e expresso
consenso, assinar em carater irrevogavel e irretratavel o presente Instrumento Particular de
Compromisso de Compra e Venda de Imoéveis e Outras Avencgas (“Contrato”), conforme os
seguintes termos e condicdes:

. CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMEIRA - DO IMOVEL E DO COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA

1.1. Compromisso de Venda e Compra do Imével: Observada a intengdo das Partes

prevista nas consideragdes preliminares acima, por meio deste Contrato e na melhor forma
de direito, sujeito aos termos e condicbes aqui descritos, a Promitente Vendedora,
compromete-se a vender o Imével para o Promissario Comprador, e o Promissario Comprador
se compromete, em carater irrevogavel e irretratavel, a adquirir da Promitente Vendedora o
Imoével, livre e desembaragcado de 6nus, pelo preco e condi¢des livremente estabelecidos
pelas Partes e previstos adiante, desde que implementadas as Condi¢gdes Precedentes

previstas na Clausula Terceira abaixo.

CLAUSULA SEGUNDA - DO PREGCO DE AQUISICAO E DA FORMA DE PAGAMENTO

2.1.  Preco de Aquisicdo e Forma de Pagamento: O preco de aquisicdo do Imovel, fixo e

certo, livremente estabelecido entre as Partes, é de (xxxxxx reais) (“Preco de Aquisicao”).

2.1.1. O Preco de Aquisicdo sera acrescido da variagdo mensal positivado IPCA, a

partir da entrega da chaves limitada a xx de xx de xxxx.

2.1.2. O Prego de Aquisigao sera pago da seguinte forma:

(i) $$$ em xx/xx/xxxx (“Primeira Parcela”);

(i) $$9$, dividido em 36 parcelas, sempre no dia XX (“Segunda Parcela”),

reajustada nos termos da Clausula 2.1.1. acima; e

(iii) o restante do Preco de Aquisicdo em até 60 (sessenta) dias contados do envio

da Manifestacado de Aquisicao.



2.1.3. Os pagamentos deverao ser feitos mediante transferéncia eletrénica direta

(TED) ou PIX para a seguinte conta corrente de titularidade da Promitente Vendedora:

Titular: MORUS NIGRA PROPRIEDADES LTDA;
CNPJ: 42.938.106/0001-80;

Instituicdo: 341 — Itau;

Agéncia: 3130;

Conta: 74702-9

O comprovante de realizagdo da TED ou PIX acima descrita servird como a mais
plena, geral e irrevogavel quitagdo por parte da Promitente Vendedora quanto ao

pagamento do Preco de Aquisicao.

2.2. Atraso no Pagamento e Clausula Resolutiva Expressa: O ndo pagamento de qualquer

parcela do Preco de Aquisicdo nas datas estabelecidas acima acarretara nas seguintes

condicoes:

(i) 0 nao pagamento da Primeira Parcela resultara na resolugdo imediata desse Contrato,

sem qualquer penalidade para nenhuma das Partes; e

(i) 0 nao pagamento da Segunda Parcela nos prazos estabelecidos acima sujeitara ao
Promissario Comprador a multa ndo compensatéria no montante de 2% (dois por cento) do
valor atualizado e ndo pago, acrescido de juros de mora equivalente a 1% (um por cento) ao
més em relagao ao valor atualizado e nao pago.

CLAUSULA TERCEIRA - DAS CONDIGOES PRECEDENTES

3.1.  Condicdes Precedentes: Constituem, de forma cumulativa, condigbes precedentes a

celebracéo do Contrato Definitivo (“Condicdes Precedentes”):

(i) celebracdo pelas Partes da Clausula Segunda deste contrato fixando as condicdes
comerciais, incluindo em relagao ao preco de compra do Imével pela Promitente Vendedora

e demais condigdes aplicaveis;

(i) conclusao da aquisicao do Imével pela Promitente Vendedora que somente ocorrera
no caso da: (a) conclusao satisfatoria da auditoria juridica pela Promitente Vendedora de

comum acordo entre as Partes; (b) pagamento da Primeira Parcela; e (c) celebracao prévia



do instrumento de locacado pela Promitente Vendedora e pelo Promissario Comprador
previamente, pelo qual o Imével sera locado ao Promissario Comprador (“Contrato de
Locacao”), nos termos da minuta constante do Anexo | a esse Contrato, tendo como as

principais condigdes: (c.1) Prazo de vigéncia: 36 meses a partir da conclusao da aquisi¢cao do

Imével pela Promitente Vendedora; e (c.2) Aluguel mensal: (xxxx reais), corrigidos

anualmente pelo IPCA;

(iii) envio pelo Promissario Comprador a Promitente Vendedora da manifestacéo acerca

da intengéo de adquirir o Imével, nos termos do Anexo Il a esse Contrato (“Manifestacéo de

Aquisicao”); e

(iv)  cumprimento integral pelo Promissario Comprador de todas as obriga¢des constantes

do Contrato de Locagéo até a celebracao do Contrato Definitivo (definido abaixo).

3.2. Data Limite para Superacéo das Condicdes Precedentes. Em caso de constatacao de

nao superacao das Condicdes Precedentes: (1) até 90 (noventa) dias corridos contados da
celebracao desse Contrato para a Condi¢cao Precedente prevista na Clausula 3.1. (ii) acima;
ou (2) em até 3 (trés) meses de antecedéncia do término do Contrato de Locacgao para a
Condicao Precedente prevista na Clausula 3.1. (iii) acima (“Data_Limite”), o Contrato sera
resolvido de pleno direito, independentemente de maiores formalidades, observado o disposto

nas Clausulas 3.2.1. e 3.2.2. abaixo.

3.2.1. No caso de resolugcdo desse Contrato em decorréncia do nao implemento
Condigao Precedente prevista na Clausula 3.1. (ii) acima nao sera devida qualquer
indenizagéo entre as Partes a que titulo for e os valores ja depositados devolvidos

entre as partes.

3.2.2. No caso de resolugdo desse Contrato em decorréncia do nédo implemento
Condicao Precedente prevista na Clausula 3.1. (iii) acima, ou seja, em decorréncia do
nao envio da Manifestagcao de Aquisigdo pelo Promissario Comprador, presumir-se-a
que o Promissario Comprador desistiu de adquirir o Imével. Em decorréncia dessa
desisténcia o Promissario Comprador devera indenizar a Promitente Vendedora para
fins de assegurar a Promitente Vendedora a contraprestagao necessaria e indivisivel
do investimento realizado para a aquisicdo do Imoével, observado o disposto nas
Clausulas 3.2.2.1 a 3.2.2.5. abaixo.



3.2.2.1. A partir da Data Limite a Promitente Vendedora disponibilizara o Imével
no mercado para ser vendido para terceiros, por qualquer valor que venha a

ser ofertado pelos interessados.

3.2.2.2. Quando da efetivagdo da venda do Imovel pela Promitente Vendedora

para terceiros aplicar-se-a o seguinte:

(a) caso o valor de venda do Imoével seja igual ou superior ao Prego de
Aquisicao (atualizado conforme Clausula 2.1.1. acima) a Promitente
Vendedora devolvera ao Promissario Comprador os valores referentes
a Primeira Parcela e a Segunda Parcela (acrescido de 100% (cem por
cento) da variagéo acumulada da Taxa de retorno de aluguel (7,2% a.a),
calculado de forma pro rata temporis), ndo sendo devido entre as Partes
nenhuma outra contraprestagdo, exceto pelo disposto no Contrato de

Locacéo;

(a.1.) caso o Promissario Comprador realize benfeitorias no
Imével durante o prazo do Contrato de Locagéao e, caso o valor
de venda do Imével aumente em razdo dessas benfeitorias, a
Promitente = Vendedora  devolvera parte do  valor
comprovadamente investido nas benfeitorias por meio de notas
fiscais (“Investimento em Benfeitorias”) de acordo com a
seguinte formula:

Se: Valor de Venda > Preco de Aquisicao + 0,5 x Investimento

em Benfeitorias, o valor devolvido sera igual a :

Devolugdo = Primeira Parcela + Segunda Parcela

+ (0,5x Investimento em Benfeitorias)

Se: Valor de Venda < Preco de Aquisigao + 0,5 x Investimento
e
Valor de Venda > Preco de Aquisicao, o valor devolvido sera

igual a :

Devolugdo = Primeira Parcela + Segunda Parcela + (Valor de Venda

— Preco de Aquisicdo)



(b) caso o valor de venda Imével seja inferior ao Preco de Aquisicao a
diferengca necessaria entre o valor de venda e o Preco de Aquisicao
(“Diferenca”) sera arcada pelo Promissario Comprador, da seguinte

forma:

(b.1.) caso o Promissario Comprador permaneca no Imovel
durante todo o prazo do Contrato de Locagado, a Promitente
Vendedora abatera um percentual dos valores que tenham sido
pagos pelo Promissario Comprador referentes a Primeira
Parcela e a Segunda Parcela (acrescido de 100% (cem por
cento) da variacdo acumulada da Taxa de retorno de aluguel
(7,2% a.a), calculado de forma pro rata temporis), devolvendo o
saldo remanescente ao Promissario Comprador (“Devolucao”),

conforme formula abaixo:

Primeira Parcela+Segunda Parcela

Se Diferenca > > entao;
~ Primeira Parcela+Segu Parcela
Devolugao = > ;
. Primeira Parcela+Segu Parcela ~
Se Diferenga < g entdo;

2

Devolugdao = Primeira Parcela + Segunda Parcela —

Diferenca;

(b.2.) caso o Promissario Comprador ndo permanega no Imével
durante todo o prazo do Contrato de Locagado, a Promitente
Vendedora abatera os valores que tenham sido pagos pelo
Promissario Comprador referentes a Primeira Parcela, a
Segunda Parcela (acrescido de 100% (cem por cento) da
variagdo acumulada da Taxa de retorno de aluguel (7,2% a.a),
calculado de forma pro rata temporis) e aos aluguéis devidos do
Contrato de Locacao, até o limite da Diferenga, devolvendo o

saldo remanescente, caso existente, ao Promissario Comprador.

3.2.2.3. Enquanto o Imovel ndo seja alienado para terceiros a Promitente
Vendedora ndo devolvera os valores referentes a Primeira Parcela e a Segunda
Parcela, desde que nao superior a 12 (doze) meses contados da Data de Limite

(“Data_ Maxima para Apuracao”). Na Data Maxima de Apuracao a Promitente




Vendedora, caso o Imdvel ainda nao tenha sido vendido, fara uma avaliagao

independente do Imoével. Uma vez avaliado o Imoével (“Valor de Avaliacao”)

aplicar-se-a o disposto na Clausula 3.2.2.2. acima considerando que o Imével

foi alienado pelo Valor de Avaliacao.

3.2.2.4. A Promitente Vendedora podera abater dos valores referentes a
Primeira Parcela e a Segunda Parcela os valores necessarios para
adimplemento das obrigagbes nao cumpridas pelo Promissario Comprador nos

termos do Contrato de Locacéo.

3.2.2.5. No caso de descumprimento de qualquer obrigacdo constante desse
Contrato e/ou do Contrato de Locagéo a Promitente Vendedora, quando da
efetivacdo da venda do Imovel para terceiros prevista na Clausula 3.2.2.2.
acima, ndo estara obrigada a devolver quaisquer valores para o Promissario
Comprador, ndo sendo aplicavel, dessa forma a alinea “b” da Clausula 3.2.2.2.

acima.

CLAUSULA QUARTA - DO CONTRATO DEFINITIVO

4.1. Contrato Definitivo: A Promitente Vendedora e o Promissario Comprador deverao

celebrar o contrato definitivo referente a alienagdo do Imovel, seja escritura publica, contrato

de financiamento ou outro documento que venha a ser aplicavel (“Contrato Definitivo”) em até

30 (Trinta) dias corridos contados do envio da Manifestagdo de Aquisigao.

4.2. Compromisso: A Promitente Vendedora se compromete a, entre a data de assinatura
do presente Contrato e a data do Contrato Definitivo, manter o Imével livre e desembaragado
de quaisquer dnus reais, judiciais ou extrajudiciais que impegam ou prejudiquem a celebracao

do Contrato Definitivo.

4.3. Despesas. As despesas relacionadas aos custos incorridos com tributos incidentes
sobre a transmissao da titularidade do Imével, custos notariais para elaboracéo e celebracao
do Contrato Definitivo, e custos de registro do Contrato Definitivo serdo arcados
exclusivamente pelo Promissario Comprador. Para fins de clareza os custos e despesas
relacionados a aquisicao do Imével pela Promitente Vendedora para posterior alienagao para

o Promissario Comprador serédo arcadas pela Promitente Vendedora.



CLAUSULA QUINTA - DAS DECLARAGOES E DAS GARANTIAS

5.1.

Declaracées e Garantias _da Promitente Vendedora. Sem prejuizo de outras

declaracdes neste Contrato, a Promitente Vendedora declara e garante ao Promissario

Comprador, sob as penas da lei, que, na data de celebragao do presente Contrato:

(i)

(ii)

(iif)

(iv)

5.2.

é plenamente capaz e tem toda a autoridade necessaria para praticar o ato acordado

no presente Contrato;

esta devidamente autorizada a celebrar este Contrato na forma dos seus atos
constitutivos por meio da celebracdo dos atos societarios necessarios, tendo sido

satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e societarios necessarios para tanto;
os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes de
representagcdo e/ou sao legitimamente outorgados para assumir em nome da

Promitente Vendedora as obrigagcdes estabelecidas neste Contrato; e

nao teria interesse na aquisicdo do Imoével se nao lhe fosse assegurado a

contraprestagdo adequada pelo Promissario Comprador por esse investimento.

Declaracées e Garantias do Promissario Comprador: O Promissario Comprador

declara e garantem a Promitente Vendedora que:

(i)

(iif)

esta devidamente autorizado a celebrar este Contrato na forma dos seus regulamento
e atos constitutivos, conforme seja o caso, inclusive por meio da celebragdo dos atos
societarios necessarios, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e

societarios necessarios para tanto;

os representantes legais ou mandatarios que assinam este Contrato tém poderes
suficientes para assumir em nome do Promissario Comprador as obrigagdes

estabelecidas neste Contrato; e

todos os documentos e informagdes apresentadas a Promitente Vendedora sdo

verdadeiros



CLAUSULA SEXTA - DA OBRIGAGAO DE INDENIZAR

6.1. Indenizacdo: Cada Parte, neste ato, declara e garante indenizar a outra, bem como
seus administradores, gestores, quotistas e quaisquer outros representantes seus e de suas
afiliadas, em relagdo a qualquer perda e dano direto, desembolso, custo, passivo, multa,
penalidade, reclamagdes, condenacdes, sentencas, despesa e/ou encargo efetivamente
sofrido ou incorrido, excluidos perdas e danos indiretos, inclusive lucros cessantes e imagem

(“Perdas”), em decorréncia de:

a) falsidade, incorregao ou omissao contida nas declaragdes e garantias prestadas neste
Contrato; e
b) no caso da Promitente Vendedora, evicgdo nos termos da lei.

6.2. Pagamento da Indenizacdo: Caso qualquer uma das Partes venha a fazer jus a uma

indenizacdo em consequéncia de uma Perda, o pagamento da indenizagao relativa a referida
Perda devera ser paga a outra Parte no montante da Perda indenizavel incorrida, observadas
as condicbes dispostas neste Contrato, acompanhado de cépia de todos e quaisquer
documentos atestando o desembolso de tal Perda pela Parte inocente, no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis ap6s: a) decisdo proferida em primeira instancia ou juizo arbitral; ou b) o efetivo
desembolso de qualquer quantia arcada pela Parte inocente em razdo de uma ordem judicial
nao passivel de efeito suspensivo, incluindo os casos de pagamento de despesas processuais

e 0 pagamento de condenacdes.

CLAUSULA SETIMA - DAS DISPOSIGOES GERAIS

7.1. Irrevogabilidade e Irretratabilidade: Ressalvadas as hipbteses de rescisdo aqui

previstas, o presente Contrato é firmado em carater irrevogavel e irretratavel, renunciando as
Partes expressamente ao direito de arrependimento, e vincula ndo somente as Partes, mas

também seus herdeiros ou sucessores, que assumem as obrigacdes dele decorrentes.

7.2.  Acordo Integral. Este Contrato contém todas as obrigagdes e entendimentos entre as

Partes quanto a compra e venda do Imoével.

7.3. Renuncia e Alteracdo. Qualquer renuncia, extensdo ou alteragdo devera ser

comprovada por um instrumento escrito. Nenhuma falha por qualquer das Partes para tomar

qualquer medida em relacao a qualquer violagdo deste Contrato ou omissao por outra Parte



constituira uma renuncia do direito da Parte de fazer cumprir qualquer disposicao deste
Contrato ou tomar medidas contra a violagdo ou omissao, ou qualquer violagao subsequente

de descumprimento pela outra Parte.

7.4. Cesséo e Efeito Vinculante. As Partes nao poderao ceder este Contrato ou qualquer

de suas respectivas obrigagdes sem o consentimento prévio por escrito da outra Parte. Este
Contrato sera vinculante e beneficiara apenas as Partes e seus respectivos sucessores e

cessionarios autorizados.

7.5. Execucédo Especifica. Este Contrato constitui titulo executivo extrajudicial e as

obrigagdes aqui estabelecidas estao sujeitas a cumprimento especifico (inclusive adjudicagéao
compulsoéria), conforme disposi¢des da Lei n°® 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Codigo de

Processo Civil Brasileiro”).

7.6. Avisos. Todas as comunicagdes ou notificacdes feitas em relagdo a este Contrato
serdo consideradas realizadas, desde que sejam dadas por carta registrada ou com aviso de
recebimento, no momento da entrega, para os enderecos constantes do predmbulo deste
Contrato, ou correio eletrénico, hipétese em que serdo consideradas recebidas na data de
seu envio, comprovado por recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente, do qual
devera constar informagdes suficientes a identificacdo do emissor e do destinatario da

comunicagao.
7.6.1. Em caso de alteracdo dos enderecgos, as Partes deverao comunicar tal fato
imediatamente, sob pena de reputarem-se validas eventuais citagdes, intimagdes ou

notificacdes feitas para o enderego anterior.

7.7. Independéncia das Disposicdes. No caso de qualquer disposi¢cao contida neste

Contrato ser declarada invalida, nula ou inexequivel, as demais disposi¢cdes permanecerao
em pleno vigor e efeito, e a disposigao invalida, nula ou inexequivel sera interpretada o mais

préximo possivel da maneira como foi escrita.

7.8.  Autonomia Negocial: Este Contrato deriva da autonomia negocial das partes e seus

termos refletem de modo claro e objetivo os efeitos por elas pretendidos, devendo ser assim
interpretado, na forma dos artigos 113, §2° e 421-A, ambos do Cdédigo Civil e da Lei
n.° 13.874, de 20 de setembro de 2019. As Partes reconhecem que a redacgao final de todos
os termos deste Contrato foi resultado da negociacao havida entre elas e, por essa razéo, no

caso de ambiguidade nao havera qualquer interpretacao em termos mais benéficos em favor



de qualquer Parte, observado o disposto no artigo 113 do Cddigo Civil. Dessa forma, cada
uma das partes declara e garante que tomou sua prépria decisao, a seu exclusivo critério e
discernimento, a respeito da negociacdo e celebracdo dos negdcios contemplados pelo

presente Contrato, sem quaisquer ressalvas.

7.9. Assinatura Digital: As Partes reconhecem que as declara¢des de vontade das partes

contratantes mediante assinatura digital presumem-se verdadeiras em relagao aos signatarios
quando é utilizado (i) o processo de certificagao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves
Publicas Brasileira — ICP-Brasil ou (ii) outro meio de comprovagéao da autoria e integridade do
documento em forma eletrénica, desde que admitido como valido pelas partes ou aceito pela
pessoa a quem for oposto o documento, conforme admitido pelo art. 10 e seus paragrafos da
Medida Proviséria n° 2.200, de 24 de agosto de 2001, em vigor no Brasil, reconhecendo essa
forma de contratagcdo em meio eletronico, digital e informatico como valida e plenamente

eficaz, constituindo titulo executivo extrajudicial para todos os fins de direito.

CLAUSULA OITAVA - DA LEI APLICAVEL E DO FORO

8.1. Interpretacdo do Contrato: Os termos e condi¢des deste Contrato devem ser

interpretados de acordo com a legislacao vigente na Republica Federativa do Brasil.

8.2. Foro: As Partes elegem o foro da comarca da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao

Paulo, para resolver qualquer conflito que venha a surgir em decorréncia desse Contrato.

E, por estarem assim justas e contratadas, as Partes assinam o presente Contrato em 02
(duas) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas abaixo indicadas./ E, por
estarem assim, justas e contratadas, as Partes assinam este Contrato em forma eletronica
podendo, neste caso, se utilizar processo de certificacdo disponibilizado pela Infraestrutura
de Chaves Publicas — ICP-Brasil, ou, alternativamente, por meio de outra plataforma de
assinatura eletrénica utilizados como meio de comprovacdo de autoria e integridade de
documentos em forma eletrbnica, produzindo todos os seus efeitos em relacdo aos
signatarios, conforme paragrafo 1° do artigo 10° da Medida Provisoria 2.200-2, de 24 de
agosto de 2001, e artigo 219, do Cadigo Civil.

Sao0 Paulo, xx de xx de xxxx.

(paginas de assinatura nas proximas paginas)



PROMITENTE VENDEDOR

MORUS NIGRA PROPRIEDADES LTDA

Rafael Tellechea Ronzani Cerqueira

Cargo: Socio Administrador

PROMISSARIO COMPRADOR

NOME COMPLETO

Testemunhas:

Nome: Aram André Apovian Nome: Romeu Amadeus Scarponi Piccolotto
RG: 34.165.461 RG: 44.957.279-1

CPF/ME: 337.391.748-46 CPF/ME: 387.581.238-73



ANEXO | (Contrato de Locagao)



ANEXO Il

NOTIFICACAO PARA MANIFESTAGAO DE AQUISIGAO DO IMOVEL

A MORUS NIGRA PROPRIEDADES LTDA

Em cumprimento ao disposto na clausula 3.1 (ii) do INSTRUMENTO PARTICULAR DE
COMPROMISSO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEIS E OUTRAS AVENCAS
(“Instrumento”), firmado em ..... l....]....., manifesto meu interesse na aquisicdo do imovel
objeto deste Instrumento, apartamento n® XX, localizado no X° pavimento do XXXXXXX,
integrante do empreendimento denominado XXXXX, situado a Rua XXXXXX, esquina da Rua
YYYY e Rua ZZZZ, no 00° Subdistrito - XXX, cabendo-lhe o uso e utilizagdo de uma vaga,
indeterminada, para estacionamento de XX veiculo de passeio, na garagem, objeto de
matricula n® XXX. XXX do 0° Oficial de Registro de Iméveis de XXX, cadastrado na Prefeitura
Municial sob n° XXX XXX XXXX-XX.

As condigbes para o negocio seguem as regras definidas na clausula 2.1.2 e deverao ser
totalmente quitadas em até 60 dias do envio desta Notificagao.

O direito de adquirir o imdével se tornara invalido, de maneira inequivoca, caso as condigbes
precedentes da clausula 3.1 do Instrumento ndo sejam cumpridas.

Atenciosamente,

Local e data:

PROMISSARIO COMPRADOR
Assinatura para ciéncia do PROMITENTE VENDEDOR:
Data da ciéncia: ..../..../[.....

Assinatura (s) :




